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Leere Innenstädte, wo ist das Problem?
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Es gibt Probleme….
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Die untere Stadt (Erdgeschoss) und die obere Stadt
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Es gibt «zwei Städte»

öffentlich

nicht 
öffentlich

Rheinfelden AG

In beiden Stadtteilen findet 
ein Strukturwandel statt.
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Büroräume werden wieder zu Wohnungen

5

Die «obere Stadt»

Quersubventionierung der Erdgeschoss-

nutzungen mit den Erträgen aus 

Wohnnutzungen an Orten mit geringer 

Nachfrage nach Erdgeschossnutzungen.
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Strukturwandel im Detailhandel
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Die «untere Stadt» - Erdgeschosse
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Leere Erdgeschosse – was tun?
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Die «untere Stadt»
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Erfahrungen aus langjähriger Beratungstätigkeit
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Strukturwandel in den Stadt- und Ortszentren
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Was kann man tun?
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Läden und Publikumsnutzungen örtlich konzentrieren; 
es können nicht mehr alle Gassen und 
Einkaufsstrassen «bespielt» werden.

Aussenräume aufwerten, Aufenthaltsqualität schaffen, 
Begegnungen ermöglichen.

Grosse Detailhändler wie Migros und Coop als 
Frequenzbringer ins Zentrum holen, Verkaufsflächen in 
(peripheren) Gewerbezonen beschränken. 

Mit Para- und Hybridläden sowie Zwischennutzungen 
für Nutzungsvielfalt sorgen.

Strategien entwickeln, partizipativ mit den Beteiligten; 
jede Stadt ist anders.

Die Läden kommen nicht zurück, zumindest nicht in der früheren Form

1

5

2

3

4
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Gewerbe- und Publikumsnutzungen konzentrieren
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1

Zentrumssituation klären, Nutzungen örtlich konzentrieren 

und flächenmässig reduzieren. Wunschdenken und 

(wirtschaftliche) Realität zusammenbringen.
Spiez BE
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….ist oft auch ein Thema in Neubauquartieren!
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Zentrumsnutzungen konzentrieren

Opfikon ZH, Glattpark
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Aussenräume aufwerten

Begegnungen ermöglichen

17. November 2018 12

Genève

Place du Vélodrome

2 Riehen BS

Dorfplatz

Potenziale erkennen und nutzen

Zürich, Sechseläutenplatz
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Aussenräume aufwerten ─ Begegnungen ermöglichen

13

Aarberg BE

Sich nicht durch unergiebige Verkehrsberuhigungs- und 

Parkplatzdiskussionen blockieren lassen!

2

Altstätten SG

Ruheinseln schaffen… Provisorien ermöglichen…
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Strassenräume neu gestalten - Aufenthaltsqualität schaffen
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2

vorher

vorher

nachher

nachher

Horw LUHorw LU
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Strassenräume neu gestalten – Koexistenz ermöglichen
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2

vorher

vorher

nachher

nachher

Kreuzlingen TG

neuer Boulevard
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Erreichbarkeit der Zentren verbessern
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2

Fussgängern und Rad-
fahrerinnen Platz einräumen

Einsiedeln SZ 

Bestehende Wegnetze
erhalten und ausbauen

Richterswil ZH
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Nutzung der Aussenräume für die Anwohner ermöglichen
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2

Pully VDLiestal BL
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Frequenzbringer ins Zentrum holen
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3

Bassersdorf ZH

Renens VD

Place du Marché
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X
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Auf vielfältige Nutzungen setzen
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4

Sozio-kulturelle 

Einrichtungen

Regionale 

Produkte

Paraläden

HybridlädenSchwyz

Zürich
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Nicht vom Ertrag leben müssen…
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Paraläden

Wettingen AG
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Zwischennutzungen 

fördern

4

Lausanne

Lichtensteig SG
Kultur im Rathaus

Zürich
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Gastronomie belebt einen Ort
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4

Rapperswil SG
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….nicht frei von Konflikten!
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Gastronomie/Kultur und Wohnen
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Megatrends (Individualisierung, Demografie, Klimawandel…) 
werden die Konflikte noch verschärfen.



EspaceSuisse

z.B. Delémont
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Gastronomie/Kultur und Wohnen

Konzept Nachtleben 

auf drei Säulen:

• Prävention,

• Begleitung/Dialog,

• Repression

→ Zentrum öffentlicher Raum (ZORA)
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z.B. Basel – ein ganzer Werkzeugkasten
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Gastronomie/Kultur und Wohnen

Potenziale/Grenzen der 

einzelnen Plätze und 

öffentlichen Räume erkennen; 

Strategien entwickeln und 

Massnahmen definieren.

Gesamtsicht mit Ausgleich zwischen:

 unterschiedlichen Interessen und 

Zielgruppen…

 Gesamtstadt und Quartier…

 Belebung/Nachtleben und 

Ruhebedürfnis.
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Boulevardplan Innenstadt und Gastronomie-

Sekundärlärm-Beurteilungsinstrument (GASBI)

Gastronomie/Kultur und Wohnen

Boulevardplan

Behördenverbindlicher 
Plan über die Öffnungszeiten 
von Boulevard-, Terrassen- und 
Gartenwirtschaften
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Bespielungsplan bzw. spezielle Nutzungspläne (SNUP)

für Grossveranstaltungen
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 Verteilung der (Gross-) 
Veranstaltungen auf das 
Stadtgebiet, 
Kontingentierung der 
Veranstaltungen

 Gesamtsicht

 Mitwirkung der Bevölkerung, 
Transparenz, 
Versachlichung, 
Rechtsschutz

 Voraussehbarkeit und 
Rechts- /Planungssicherheit

Gastronomie/Kultur und Wohnen
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Analyse und Strategien

28

5
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Strategie mit konkreten Massnahmen (partizipativ)
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Gewerbe und Bevölkerung einbeziehen
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5
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Stadtzentrum

Dorfzentrum

Einkaufszentrum

gemeinsame

Öffnungszeiten
- 

gemeinsame Werbung  

gezielter Branchenmix - 

Platzieren von Geschäften - 

verkehrsfreies Flanieren - 

Auch das örtliche Gewerbe ist gefordert!

Erkennen der eigenen Schwächen…

… und Gegensteuer geben!
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Innovativer 

Gewerbeverein Burgdorf
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Private Initiativen
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Markthalle Glarus in der alten Post
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Private Initiativen
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First Friday in Biel-Bienne
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Private Initiativen
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Lenkungsabgabe auf Ladenleerständen?
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Druck auf Mietpreise 

erhöhte Lebensfähigkeit bestehender Läden, 

Chancen für neue Ladenformate… 

→ weniger Leerstände

Abgabe ersetzt Strategiesuche nicht. Sie kann 

sie unter Umständen verhindern oder vertagen 

und zum Nichtstun verleiten….

Politische Vorstösse in St. Gallen und in Städten der Romandie
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+

─

Eine letzte Bemerkung:
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Lenkungsabgabe auf 

Ladenleerständen?

36

Nicht jede 
Nutzung trägt 
zu einer 
Belebung bei.

Politische Vorstösse

5. September 2019

Vollzugsprobleme: Wann 
ist etwas ein Leerstand? 
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Vielen Dank 

für Ihre Aufmerksamkeit

Biel  - Bienne

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


