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Gemeinnutzige Wohnbautrager
als Partner der Innenentwicklung der Stadte
am Beispiel des Ecoquartiers Les Vergers in Meyrin (GE)
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uli.amos@cooperative-equilibre.ch
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Meyrin im Genfer Kontext
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M 1940

= Meyrin-Village (Dorf
Meyrin) und das
Genfer Umland

Weniger als 2000
Einwohner
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1961
= Bau der Stadt Meyrin
= 1. Satellitenstadt der Schweiz
= Charta von Athen
= Funktionale Stadt und
Garten- und Landschaftsbau
im Mittelpunkt des

stadtebaulichen Konzepts

= Qualitativ hochwertige
Lebensraume
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Evolution de la population de Meyrin depuis 1850
Source OF5
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Meyrin heute



Schweizerischer Stadteverband
Stadtetag 2024

EQRUI
LIEBERIE

AP SR FLAT W I T T

Meyrin (2015) : 3 §

* Bevolkerung: 22 400 °
* Wohnungen: 9000

Les Vergers
 Bevolkerung:3500 -
* Arbeitsplitze: 500 NG L et NS e
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Das Okoquartier in Meyrin
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Les Vergers 2014
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Okoquartier Les Vergers

Zuteilung eines Gebiets im Bauzonenplan
fir den Bau und die Erschliessung
von Wohnungen und Gewerbeflachen
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En tant que propriétaire d’une importante partie des terrains, la commune de
Meyrin entend octroyer ses droits de superficie a des entités (coopératives, Fonda-
tion Nouveau Meyrin, Fondations, opérateurs privés) qui par leur engagement vont
contribuer pleinement a la réussite du quartier.

c. Typologies de logement et innovation

La Commune souhaite attirer une diversité de modes de vie dans le quartier. Elle
privilégiera les projets: suggérant des propositions architecturales en terme de

typologies de logement diversifiées et innovantes. Pour cela, les candidats auront

pour obligation d'organiser un concours d'architecture (voir 3.2).

d. Mobilité

La Commune attire I'attention sur le fait que le PLQ prévoit des places de station-
nement pour les habitants et les visiteurs dans des parkings souterrains. Compte

tenu de I'impact de ce poste sur les plans financiers, les entités qui s’engagent a

limiter leurs besoins en places de stationnement seront privilégiées.

3.1.2.2 Animation et convivialité urbaine

L'écoquartier entend répondre a une diversité d'aspirations résidentielles et de
modes de vie. Pour cela, la commune sera particuliérement attentive & la pro-
grammation proposée par les candidats, au processus proposé pour le projet, au
caractére novateur et original du projet et aux propositions faites en terme de
synergies avec le futur quartier et la commune de Meyrin dans son ensemble. La
commune privilégiera les coopératives ou autres opérateurs qui traduisent une
volonté de s'impliquer dans la vie du quartier et qui d’une maniére générale appor-
teront un supplément de convivialité urbaine au quartier (animation, participation,
solidarité, synergies locales, engagement des habitants, etc.).

|

I 1

«Es geht uns nicht nur darum, ein Quartier
zu bauen, das gleichzeitig architektonisch,
energietechnisch und wirtschaftlich
beispielhaft ist, sondern auch einen Ort, den
sich die Einwohner wirklich zu eigen machen
kénnen, einen Ort, der lebt und eine Seele
hat.»

Pierre-Alain Tschudi

5.7.3 Critéres de sélection et pondérations

Critéres Pondération

1. Critéres fonctionnels et économiques
Solidité et sérieux de la structure de portage (ressources hu- 25%
maines et financiéres, organisation, ...)

2. Critéres environnementaux

Plus-value environnementale 25%
3. Critéres sociaux

Contribution du projet 2 la vie et & I'animation du quartier. 25%
Plus-value sociale.

Ancrage local et synergies du projet avec la commune

4. Critéres sensibles

Caractére novateur et original (processus, architecture, projet 25%
global)

Gewéahrung von Baurechten
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Propriétaires et superficiaires

Propriétaires Superficiaires
[ Ph. Dunand Les Vergers SA: C2, B4, A13, A14 S cIGUE: B2
[ | Hoirie Riesen: B6*, B10, B11, B12, B13, B14, A21* [®&s CODHA: A11, A12*
[ Macadamia Sarl: B6*, B7, B8, B9 S Equilibre: A24, A25, A28
[ Grunder: A23, A27 B FNM: B1, B3, B5, A22
[""1 Implénia Dév. SA: A26 S Les Ailes: €3
[ uldry-Mani: A21* & Niton: C1

[ Polygones: A15

[=] voisinages: A12*

Chemin des Ouchettes

Rue des Coopératives

/)

§,-§ ) g E
i:ni s a2l 3 =
NE Mz = =
&-_ = o] ——
| 1 ~ o
N2 L2 s Ns SN
des Récréations
w218 o= e Wk $
= RAN= = e Qs

¢

Acines
< es““g\
e B
Om 50

ne
Avenue Vaudag| 11031_Proprio_140113

I 1

Gemeinde Meyrin:
Eigentumerin von 47,5%
der Baurechte

Entwicklungszone =
Wohnungen unterschiedlicher
Grosse

Grosse:

60% max. 4Zi GE*

30% 4,5-5,5Zi GE*

10% 6Zi + GE*

(*GE Kiiche = Zimmer)
Zusammensetzung: 4/4

(GW, WM, freie Miete, StWe)
|

Octroi des droits a batir
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Diversitat und architektonische Qualitat
Neue Wohnformen

Die Gebaude der Baurechtnehmer
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Bauherrengemeinschaft (BHG):

= - Gemeinde
ENSEMBLE, CREONS LES VERGERS .
- - Privatunternehmer
NEOVEAUNIE VRN *MEYRIN - Genossenschaften
/ 3 - Fondation Nouveau Meyrin
V"
> 4 .
”’\ 7 3 Achsen:
& LES ‘ BRIVl - Garten-und
& VERGERS | MEYRIN AR
TISSU ASSOCIATIF - SEPT COOPERATIVES Landschaftsbau

- Einkaufsmoglichkeiten im

_-’.\ Erdgeschoss

e - Organisation nach
l-—- L T

SIX PROMOTEURS rtizi ivem Ansatz
IMMOBILIERS COMMERCES E?%Sﬁﬁ&iﬁigﬂ%’@ partizipative sat

ET SERVICES

Budget 3 x CHF 120 000

(1/3 Gemeinde Meyrin, 1/3 Privatunternehmer, 1/3
gemeinnitzige Bauherrschaft)

Partizipativer Ansatz
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Offenes Forum 4./5. April

o A 2014

CréornsS

(ESVERGERS

Ca. 180 Teilnehmerinnen und
Teilnehmer

Bildung von 12
Arbeitsgruppen

PLATEFORME ECOQUARTIER DES VERGERS - MEYRIN

PRESENTATION LA DEMARCHE PARTICIPATIVE NEWS AIDE Q
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ARTISTES ET ARTISANS SUPERMARCHE ATELIERS DE ESPACES VIDES POUR
PARTICIPATIF PAYSAN TRANSFORMATION EVENEMENTS COLLECTIFS

vV & © B @

POULAILLERS COLLECTIFS COORDINATION DE GROUPE JARDINS
L'ALIMENTATION IRBAINI COLLECTIFS

—__Mn

Partizipativer Ansatz
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Workshops und 6ffentliche Abendveranstaltungen

Primarschulprojekt — Nov. 2013 & Jan. 2015
Mobilitat — Dez. 2013

Offentlicher Raum — Dez. 2014 & Feb. 2015
Garten- und Landschaftsbau — Juni 2015
Urbane Landwirtschaft —Juni 2016
Quartierleitung — Nov. 2016

Quartierfest

Ab 2014 (erste Bewohnerinnen und Bewohner 2016)

Quartierverein EchosVergers

Errichtung 2015 (GT GMO)

Ende der BHG — Quartierleitung GoVergers

Errichtung Ende 2019
—_ [ Ln

Partizipativer Ansatz




Schweizerischer Stadteverband
Stadtetag 2024

Flaggschiffprojekt:

Nahrungsmittelversorgung: ... vom Acker auf den
Teller!

- Einrichtung eines partizipativen Supermarktes

- Errichtung der landwirtschaftlichen
Genossenschaft Les Vergers

- Arbeitsgruppe Gemusegarten ~—_ Habitants,@_—
- Arbeitsgruppe Hiihnerstall * &;?Q?t‘:jrs

- Projekt 'Auberge des Vergers (Gaststatte)

slits

S'\’ ,Pr°duits alimentai’®®
Mvendus, gestockad®
LaiCulture Leafé
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Partizipativer Ansatz
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Fondation «Qualité de vie de quartier» (Stiftung «Lebensqualitat im Quartier»)

2019 Errichtung der Stiftung, die Folgendes mitfinanziert:

CODHA  IE@UI
COOPERA Tl\.E VO I S I N AGE
@ TET ILIBREl LS S e

La Cigué
Polygoneso S *

Fondation 3 LES
Nouveau Meyrin & \E/C%QJ?EERRS | MEYRIN

- Bau eines partizipativen Supermarktes, einer Backerei, einer Metzgerei,
einer Molkerei und eines partizipativen Gasthofes mit Konzertsaal.

Budget: CHF 4,7 Mio.
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Die Vergabe von Baurechten ist ein grundlegendes Element, da die gemeinniitzigen Bauherrschaften nur
Uber beschrankte finanzielle Ressourcen* verfigen und kaum mit privaten Bauherren konkurrieren
kdnnen. Es ergibt sich eine Win-win-Situation, da die Gemeinden die Kontrolle tiber das Land behalten,
die Projekte beeinflussen kénnen sowie in der Lage sind, Qualitat und Transparenz zu verlangen. Sie
haben zudem einen regelmassigen Geldzufluss.

Die gemeinnutzigen Bauherren garantieren erschwingliche Mieten, bieten eine gute Durchmischung von
Wohnangeboten und beziehen soziale Konzepte wie generationenibergreifendes Wohnen mit ein.

Die gemeinnutzigen Bauherren sind aktive und erfahrene Partner in partizipativen Prozessen und konnen
oft zukliinftige Bewohnerinnen miteinbeziehen. Die Schaffung von verbindenen Projekten und die
Festsetzung von starken Werten ermoglichen eine breitere Unterstitzung und eine Arbeitsteilung
(zwischen Gemeinden und gemeinnitzigen Bauherren) in der Planungs- und Bauphase.

Die gemeinnutzigen Bauherren engagieren sich langfristig. Sie bleiben stabile Partner fir die Gemeinden.

*z. B. Eigenkapital (= Genossenschaftsanteile) fir ein «Genossenschaftsprojekt» in einer Entwicklungszone in Genf: 5-10%

Schllusselelemente
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Moritz Marthaler (ex1)
und Lucien Fortunati (Fotos)

In Meyrin lassen sich in fiinf Fuss-
minuten auch mal 60 Jahre bewdl-
tigen. Von der «Cité Nouvelle»
lduft man nach Les Vergers, von
der ersten Schweizer Satelliten-
stadt aus den 60er-Jahren ins Eco-
quartieraus dem 21. Jahrhundert.
Hier Quader von schlichter Ele-
ganz, ein bisschen Banlieue mit
einem Schuss Le Corbusier, dort
Minergie-Standard, an den Fens-
terfronten Solarzellen, zwischen
den Geschossen viel Griin. Es sind
zwei grundverschiedene Bauwel-
ten im Genfer Vorort, doch schaf-
fen sie beide den Wohnraum, der
im Land so knapp ist und {iber
dessen korrekte Anlegung manan
hochster Stelle streitet.

20°000 Wohnungen fehlen in
der Schweiz, sagt der Bundesrat;
inein paar Jahren kdnnten esum
die 50’000 sein, sagen Studien
voraus. Es gilt, den knappen Platz
im Land optimal zu nutzen.

Nirgends schlummert so viel
Potenzial dafiir wie in der Agglo-
meration. Immer weniger Men-
schen kdnnen sich das Wohnen
in Stddten wie Genf oder Ziirich
leisten, ebenso wenige in gewis-

Aus
ganz Europa
kommen Delega-
tionen, um die Genfer |
Gemeinde zu bedugen: Was |
Meyrin alles kann, zeigt sich |
bei einem Rundgang mit
Lokalpolitiker Laurent &
Tremblet (links). )

Willkommen
in der Schweizer
Muster-Agglo

Umgang mit der Wohnungsnot Verdichtet, (iberbaut, optimiert:
Den Genfer Vorort Meyrin bestaunen Stidteplaner aus
der ganzen Welt. Hier wird deutlich, warum sich
die Zukunft in der Agglomeration entscheidet.

sen Gegenden auf dem Land, in
denen es nur Einfamilienhduser
im Eigentum gibt. Die Agglo wirke
dazwischen wie ein gutschweize-
rischer Kompromiss, sie ist der
Kitt im Riss zwischen Stadt und
Land, gesellschaftlicher Schmier-
stoff, ein Briickenbauer.

In den 50ern war Meyrin ein
Dorf mit 3000 Einwohnern

Was Meyrin alles ist, kann einem
Laurent Tremblet zeigen. Im
Ortskern stellt sich der Lokalpo-
litiker neben die Stadtverwaltung
und zeigt mit dem Finger um sich.
Sozialwohnungen? Da! Stock-
werkeigentum? Dort! Verdichte-
te Wohnblocks? Hier! Der Genfer
Vorort ist so etwas wie die Schwei-
zer Muster-Agglomeration, ver-
dichtet, {iberbaut und optimiert,
bestaunt von benachbarter Poli-
tik und Wirtschaft, im vergange-
nen Sommer ausgezeichnet mit
dem Wakkerpreis des Schweizer
Heimatschutzes.

Tremblet ist Mitglied der drei-
kopfigen Stadtregierung von
Meyrin. Er kann sich noch erin-
nern, als er ein Kind und Meyrin
ein Dorf mit 3000 Einwohnern
war. Heute leben hier 26’000
Menschen. Gewachsen ist die

ganze Schweiz, gewiss, doch widh-
rend die Bevilkerung im Land
zwischen 2010 und 2019 um
knapp 10 Prozent zulegte, waren
es in Meyrin 20 Prozent.

«Wir sind schnell gewachsen,
vielleicht auch zu schnell», sagt
Tremblet. Als die «Cité» 1960
bezogen wurde, gab es nur eine
Schule und noch kaum richtige
Strassen. Coop erdffnete eine
Filiale in einer Holzbaracke, zwei-
mal die Woche fuhr der Migros-
Lastwagen vor.

Der Wohnraum aber war ndtig.
1954 hatte die europdische
Organisation fiir Kernforschung
(Cern) in Meyrin ihren Hauptsitz
bezogen und schuf viele neue
Arbeitsplitze. Heute beschiftigt
das Cern 3000 Menschen. Auf
dem Flughafen im zur Gemeinde
gehdrenden Cointrin sind es 6000
Arbeitnehmende. Auch viele UNO-
Mitarbeitende wohnen hier, und
im ganzen Kanton beschiftigt al-
lein die Biotech- und Pharma-
branche an die 40’000 Leute.

Bis vor kurzem gab es in Mey-
rin mehr Arbeitsplitze als Ein-
wohner, nun hilt sich das mit den
26’000 Bewohnenden die Waage.

Fortsetzung — 44
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7Im Okoquartier
/' Les Vergersin
Meyrin: Die
Agrarifgenieurin
“Olivia Boutay und
ihre Kollegen 1/
arbeiten fureinen
. genossenschafit-
lich organisierten
auernhof. 2/
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VIELEN DANK!

Uli Amos - Lausanne — 29.08.2024
uli.amos@cooperative-equilibre.ch
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