
Gemeinnützige Wohnbauträger
als Partner der Innenentwicklung der Städte
am Beispiel des Ecoquartiers Les Vergers in Meyrin (GE)
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Meyrin im Genfer Kontext
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1842 

▪ Dufourkarte
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1940 

▪ Meyrin-Village (Dorf
Meyrin) und das
Genfer Umland

▪ Weniger als 2000 
Einwohner
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1961 

▪ Bau der Stadt Meyrin

▪ 1. Satellitenstadt der Schweiz

▪ Charta von Athen

▪ Funktionale Stadt und 
Garten- und Landschaftsbau
im Mittelpunkt des 
städtebaulichen Konzepts

▪ Qualitativ hochwertige
Lebensräume
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>25’000 Arbeitsplätze

> 100 Nationalitäten

Forschung

Meyrin heute
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Das Ökoquartier in Meyrin

Meyrin (2015)
• Bevölkerung: 22 400
• Wohnungen: 9000

Les Vergers
• Bevölkerung: 3500
• Arbeitsplätze: 500
• Wohnungen: 1350
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© ADR

© ADR

© ADR

Centre sportif

Les Vergers 2014
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Gewährung von Baurechten

«Es geht uns nicht nur darum, ein Quartier 
zu bauen, das gleichzeitig architektonisch, 
energietechnisch und wirtschaftlich 
beispielhaft ist, sondern auch einen Ort, den 
sich die Einwohner wirklich zu eigen machen 
können, einen Ort, der lebt und eine Seele 
hat.»
Pierre-Alain Tschudi

Ökoquartier Les Vergers

Zuteilung eines Gebiets im Bauzonenplan
für den Bau und die Erschliessung

von Wohnungen und Gewerbeflächen

Ausschreibungsunterlagen



Gemeinde Meyrin: 
Eigentümerin von 47,5% 
der Baurechte

Entwicklungszone = 
Wohnungen unterschiedlicher
Grösse

Grösse: 
60% max. 4Zi GE*
30% 4,5-5,5Zi GE*
10% 6Zi + GE*
(*GE Küche = Zimmer)

Zusammensetzung: 4/4
(GW, WM, freie Miete, StWe)
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Octroi des droits à bâtir



Die Gebäude der Baurechtnehmer
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Diversität und architektonische Qualität
Neue Wohnformen



Bauherrengemeinschaft (BHG):
- Gemeinde
- Privatunternehmer
- Genossenschaften
- Fondation Nouveau Meyrin

3 Achsen:
- Garten- und 

Landschaftsbau
- Einkaufsmöglichkeiten im

Erdgeschoss
- Organisation nach

partizipativem Ansatz

Partizipativer Ansatz

Budget 3 x CHF 120 000
(1/3 Gemeinde Meyrin, 1/3 Privatunternehmer, 1/3 
gemeinnützige Bauherrschaft)
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Offenes Forum 4./5. April 
2014

Ca. 180 Teilnehmerinnen und 
Teilnehmer

Bildung von 12 
Arbeitsgruppen

Partizipativer Ansatz
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Partizipativer Ansatz

Workshops und öffentliche Abendveranstaltungen

• Primarschulprojekt – Nov. 2013 & Jan. 2015

• Mobilität – Dez. 2013

• Öffentlicher Raum – Dez. 2014 & Feb. 2015

• Garten- und Landschaftsbau – Juni 2015

• Urbane Landwirtschaft – Juni 2016

• Quartierleitung – Nov. 2016

Quartierfest

Ab 2014 (erste Bewohnerinnen und Bewohner 2016)

Quartierverein EchosVergers

• Errichtung 2015 (GT GMO)

Ende der BHG – Quartierleitung GoVergers

• Errichtung Ende 2019
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Partizipativer Ansatz

Flaggschiffprojekt:

Nahrungsmittelversorgung: … vom Acker auf den 
Teller!

- Einrichtung eines partizipativen Supermarktes

- Errichtung der landwirtschaftlichen
Genossenschaft Les Vergers

- Arbeitsgruppe Gemüsegärten

- Arbeitsgruppe Hühnerstall

- Projekt l’Auberge des Vergers (Gaststätte)

Restauration										
Auberge	des	Voisins									
Tea-Room	participatif				

Autres	restaurateurs

Production
Ferme	urbaine

Paysans	participatifs

Poules	aux	Vergers

Transformation
Artisans		participatifs
Ateliers	boulangerie,

boucherie,	laiterie…
Autres	transformateurs	

Distribution
Marchés	de	proximité

Supermarché	Participatif	Paysan

Autres	distributeurs

Recyclage
Compostage				

Valorisation des						
invendus								

Habitants,	
voisins

&	visiteurs

Le	Resto

Le	CaféLa	Culture

Les	Lits
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Fondation «Qualité de vie de quartier» (Stiftung «Lebensqualität im Quartier»)

2019 Errichtung der Stiftung, die Folgendes mitfinanziert:
- Bau eines partizipativen Supermarktes, einer Bäckerei, einer Metzgerei, 

einer Molkerei und eines partizipativen Gasthofes mit Konzertsaal.

Budget: CHF 4,7 Mio.
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Schlüsselelemente

Die Vergabe von Baurechten ist ein grundlegendes Element, da die gemeinnützigen Bauherrschaften nur

über beschränkte finanzielle Ressourcen* verfügen und kaum mit privaten Bauherren konkurrieren

können. Es ergibt sich eine Win-win-Situation, da die Gemeinden die Kontrolle über das Land behalten, 

die Projekte beeinflussen können sowie in der Lage sind, Qualität und Transparenz zu verlangen. Sie

haben zudem einen regelmässigen Geldzufluss.

Die gemeinnützigen Bauherren garantieren erschwingliche Mieten, bieten eine gute Durchmischung von 

Wohnangeboten und beziehen soziale Konzepte wie generationenübergreifendes Wohnen mit ein. 

Die gemeinnützigen Bauherren sind aktive und erfahrene Partner in partizipativen Prozessen und können

oft zukünftige BewohnerInnen miteinbeziehen. Die Schaffung von verbindenen Projekten und die 

Festsetzung von starken Werten ermöglichen eine breitere Unterstützung und eine Arbeitsteilung

(zwischen Gemeinden und gemeinnützigen Bauherren) in der Planungs- und Bauphase.

Die gemeinnützigen Bauherren engagieren sich langfristig. Sie bleiben stabile Partner für die Gemeinden. 

*z. B. Eigenkapital (= Genossenschaftsanteile) für ein «Genossenschaftsprojekt» in einer Entwicklungszone in Genf: 5–10%
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VIELEN DANK!
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